Informacja KO/03/07/2024/NAJEM dotyczgca przedmiotu umowy

przeznaczonego do najmu

oA W e

Adres nieruchomosci: ul. Solec 99, 00-382 Warszawa

Oznaczenie wg. ksiegi wieczystej: WA4M/00232108/4

Numery ewidencyjne dziatek, obreb: 5-04-08, numer dziatki: 10
Powierzchnia przeznaczona do najmu/dzierzawy: 23,5 m?

Opis nieruchomosci lub jej czesci przeznaczonej do najmu/dzierzawy:
Pomieszczenie na parterze w Przychodni Przyszpitalnej Warszawskiego
Szpitala Potudniowego sp. z 0.0. przy ul. Solec 99 w Warszawie
Przeznaczenie nieruchomosci i sposéb jej zagospodarowania:
Pomieszczenie przeznaczone jest na dziatalnos¢ scisle zwigzang z
dziatalnoscig zdrowotng nie kolidujgca z dziatalnoscig Warszawskiego

Szpitala Potudniowego sp. z 0.0.

7. Okresu najmu/dzierzawy: 36 miesiecy
8. Wysokos¢ czynszu za 1 m? powierzchni miesiecznie lub-za-t-godzine

szywania: minimum 100 zt netto + VAT za 1 m?
Wysokos¢ optat z tytutu Swiadczen dodatkowych za 1 m? powierzchni

miesiecznie lub-za-t-godzine-uzywania: 24,10 zt netto + VAT za 1 m?

10.Termin wnoszenia optat: 14 dni od daty otrzymania faktury, gotéwka

bezposrednio w kasie Wynajmujgcego w Dziale Ksiegowosci lub

przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego

11.Zasady aktualizacji optat: Wynajmujacy jest uprawniony do waloryzacji

stawki czynszu o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych
ogtoszony przez GUS za poprzedni rok. Zmiana optaty z tytutu $wiadczen
dodatkowych bedzie wynikata ze zmiany optat przez dostawcéw medidw
(np. MPWIK, Veolia, itp.)

12.Dodatkowe informacje:

Informator Konkursowy dostepny jest w siedzibie Wynajmujgcego w

Dziale Zakupdw lub na stronie internetowej www.szpitalpoludniowy.pl

Dodatkowe informacje mozna uzyskac¢ e-mailowo:

zp@szpitalpoludniowy.pl




Oferte nalezy wysta¢ drogg elektroniczng do dnia Z‘%OT‘Q’O"]\H r.
do godz. 10.00 na adres projekty@szpitalpoludniowy.pl

Umowa moze by¢ zawarta pod warunkiem otrzymania zgody Dyrektora

Biura Polityki Zdrowotnej

Warszawski Szpital Potudniowy sp. 2 g.o.
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WARSZAWSKI podmiot leczniczy
SZPITAL miasta stotecznego
POLUDNIOWY ey

NIP: 525-24-91-419 REGON: 14268955
INFORMATOR KONKURSOWY

KO/03/07/2024/NAJEM

na wynajem powierzchni uzytkowej Warszawskiego Szpitala Potudniowego
sp. z 0.0. przy ul. Solec 99 w Warszawie

Termin sktadania ofert: /\"30'10202‘-] r. godz. 102

3
Termin otwarcia ofert: Aﬂ@j‘l’o‘ll‘l ...... r. godz. 102

Podstawa prawa:

Zarzadzenie nr 2150/2012 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 29 lutego 2012 r.
w sprawie zasad zawierania umow najmu, dzierzawy albo uzyczenia
nieruchomosci przez podmioty lecznicze ze zm.

Zatwierdzono w dniu: O*LO:}QDJH r.

Warszawska}i;t

I Pojlidniowy sp. 7 6.6.!

Zatwierdzam
| Warszawski Szpital Potudniowy spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
| ul. rtm. Witolda Pileckiego 99, 02-781 Warszawa Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
tel. 22 166 90 30 fax 22 166 90 30 ING Bank Slaski 82 1050 1025 1000 0090 3041 5567
NIP 5252491419 REGON 142628955 KRS 0000368174 Wysolosc kapitalu zakladowego i wplaconego 23 984 000,00 2t
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(B Wynajmujacy
Nazwa: Warszawski Szpital Potudniowy sp. z 0.0.
Adres: 02-781 Warszawa, ul. rtm. Witolda Pileckiego 99
Dziat Zakupow
Tel. (22) 166 90 80
REGON: 1426268955, NIP:525-24-91-419
KRS 0000368174
Adres internetowy: www.szpitalpoludniowy.pl
e-mail: zp@szpitalpoludniowy.pl

Il Opis przedmiotu konkursu

Przedmiotem konkursu jest wynajem powierzchni uzytkowej znajdujgcej si¢ na

terenie Warszawskiego Szpitala Potudniowego sp. z 0.0. o nastgpujacych

danych:

1) Adres nieruchomosci przeznaczonej do najmu/dzierzawy: ul. Solec 99, 00-
382 Warszawa

2) Powierzchnia przeznaczona do najmu/dzierzawy: 23,5 m?

3) Opis nieruchomodci lub jej czesci przeznaczonej do najmu/dzierzawy:
Pomieszczenie na parterze Przychodni Przyszpitalnej Warszawskiego Szpitala
Potudniowego sp. z 0.0. przy ul. Solec 99 w Warszawie

4) Przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania: Pomieszczenie
przeznaczone jest na dziatalnos¢ scisle zwigzang z dziatalnoscig zdrowotna
nie kolidujaca z dziatalnosciag Warszawskiego Szpitala Potudniowego sp. z
0.0.

5) Okres najmu/ dzierzawy: 36 miesigcy z mozliwoscig wypowiedzenia zgodnie
z Umowa

6) Minimalna wysoko$¢ optat z tytutu czynszu za 1 m?: 100 zt netto + VAT
miesiecznie

7) Wysokoé¢ kaucji gwarancyjnej: Nie nizsza niz miesigczny czynsz brutto

8) Termin wnoszenia opfat: do 14 dnia kazdego miesigca po otrzymaniu
faktury, gotowka bezposrednio w kasie Wynajmujacego w Dziale
Ksiegowosci lub przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego

9) Zasady aktualizacji optat: Wynajmujacy jest uprawniony do waloryzacji
stawki czynszu o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych
ogtoszony przez GUS za poprzedni rok. Zmiana optaty z tytutu Swiadczen
dodatkowych bedzie wynikata ze zmiany optat przez dostawcow mediow
(np. MPWIK, Veolia, itp.)

.  Obowiazki Oferenta/Najemcy

War ki Szpital Poludniowy spotka z ograniczong odpowiedzialnosciy Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy

ul. rtm. Witalda Pileckiego 99, 02-781 Warszawa 11 Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

tel. 22 16690 30 fax 22 166 90 30 ING Bank $Iq~sk} 82 1050 1025 10000090 3041 5567

NIP 5252491412 REGON 142628355 KRS 0000368174 Wysokoéé kapitatu zaktadowego | wplaconego 23 964 000,00 ¢
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Terminowe uiszczanie ptatnosci wynikajgce z najmu powierzchni uzytkowej.
Korzystanie z przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem.

IV.  Opis sposobu przygotowania oferty.

Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem
oferty.

Oferta winna by¢ przestana na adres e-mail projekty@szpitalpoludniowy.pl
pod rygorem niewaznosci na "Formularzu OFERTA" — zatacznik nr 1 wraz ze

wszystkimi wymaganymi dokumentami, zgodnie z warunkami okreslonymi w
Informatorze Konkursowym.

. Oferta oraz wszystkie wymagane dokumenty muszg by¢ podpisane i

ostemplowane, zas kopie dokumentéw potwierdzone "za zgodnos¢ z
oryginatem" przez osobe lub osoby uprawnione do zaciggania zobowigzaf
Oferenta, zgodnie z dofgczonym odpisem z rejestru lub wpisu do ewidenc;ji
potwierdzajacym dane Oferenta i osoby uprawnione;j.

Wszelkie zmiany lub poprawki w tekscie oferty musza by¢ parafowane przez
osoby podpisujace oferte.

. W celu prawidtowego przygotowania oferty - Oferent powinien zadaé

wszelkie niezbedne w tym zakresie pytania.

Brak ktéregokolwiek z wymaganych dokumentéw lub ztozenie oferty w
sposéb niezgodny z wymaganiami spowoduje jej odrzucenie.

Oferty zawierajgce propozycje czynszu nizsze od czynszu minimalnego nie
beda rozpatrywane.

W przypadku, gdy wptynie wiecej ofert, zostang przeprowadzone negocjacje
z oferentami w zakresie stawki czynszu z Najemcami z najnizszymi
najwyzszymi zaoferowanymi stawkami czynszu.

O terminie negocjacji Najemcy zostang poinformowani oddzielnym pismem.

V. Miejsce i termin sktadania ofert

. Oferte nalezy przestac na e-mail: projekty@szpitalpoludniowy.pl w tytule

wiadomosci: KO/O3/07/2024/NAJEM
do A8.01.203M........... r. do godz. 10.00.
Celem dokonania zmian lub poprawek Oferent moze wycofac ztozong

wczesniej oferte i ztozy¢ nowg pod warunkiem zachowania wyznaczonego
terminu sktadania ofert.

VI. Tresc oferty

Oferta musi zawierac:

1.

ul. rtm. Witolda Pileckiege 99, 02-781 Warszawa
tel. 22

Wypetniony Formularz OFERTA — zatgcznik nr 1.

Xl Wydzial Guspodarcey Krajowego Rejestru Sgdowegao
ING Bank Slaski 2 1050 1025 1000 0090 30415
628955 KRS DO00363174 Wysokodc kapitatu zaktadowego | wplaconego 23 964 000,00 2
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VII. Tryb udzielania wyjasnien

1. Oferent moze zwracac sie do Wynajmujgcego o wyjasnienie watpliwosci
zwigzanych z trescig Informatora Konkursowego, sposobem przygotowania
oferty, itp., kierujgc swoje pytania na adres: zp@szpitalpoludniowy.pl.
Wynajmujacy niezwtocznie odpowie na zadane pytania pod warunkiem, ze
otrzyma je najpozniej na 4 dni przed terminem skfadania ofert. Tres¢ pytan i
odpowiedzi Wynajmujgcy umiesci na stronie internetowej Warszawskiego
Szpitala Potudniowego sp. z o.0.

2. Osoba uprawniong do kontaktowania sie z oferentami jest Karolina Pote¢,
Dziat Zakupow: zp@szpitalpoludniowy.pl

VIIl. Kryteria oceny ofert

1. Maksymalng wartos¢ punktowg poszczegdlnych kryteriéw, ustala Komisja
Konkursowa przygotowujgc Informator Konkursowy, przy czym podstawowe
kryteria to:
1.1. oferowana cena za najem (Cx ) — 100%

IX. Miejsce, termin i tryb otwarcia ofert
1. Komisyjne otwarcie ofert odbedzie sie na posiedzeniu Komisji Konkursowej w
siedzibie Wynajmujgcego w Warszawie, ul. rtm. Witolda Pileckiego 99, w dniu
19.07.2024 r. o godz. 10.15.
2. W czesci jawnej konkursu Komisja dokonuje otwarcia ofert w kolejnosci ich
ztozenia oraz:
1) sprawdza, czy oferta zawiera wszystkie wymagane dokumenty;
2) kwalifikuje oferty do czesci niejawnej konkursu ofert.
3. Komisja odmawia zakwalifikowania oferty do czesci niejawnej konkursu
ofert, jezeli:
1) oferta zostata ztozona po terminie;
2) oferta nie zawiera wszystkich dokumentéw;
3) oferowany czynsz jest nizszy od czynszu minimalnego;
4) oferta jest nieczytelna;
5) oferta uzaleznia zawarcie umowy najmu od dodatkowych warunkéw;
6) oferta nie spetnia wymogdéw okreslonych w Informatorze Konkursowym.
4. W czesci niejawnej konkursu Komisja dokonuje wyboru najlepszej ofert.
5. Informacje o wyniku konkursu ofert Wynajmujacy przekaze jego
uczestnikom, w formie pisemnej, w terminie nie dtuzszym niz 5 dni od dnia
zamkniecia postepowania konkursowego.

Warszawski Szpital Potudniowy spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy

ul. rtm. Witolda Pileckiego 99, 02-781 Warszawa XIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

tel. 22 166 90 30 fax 22 166 90 30 ING Bank $laski 82 1050 1025 1000 0090 3041 5567

NIP 5252491419 REGON 142628955 KRS 0000368174 Wysokos¢ kapitatu zaktadowego i wptaconego 23 964 000,00 zt
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6. Postepowanie konkursowe zostaje zamkniete po akceptacji protokotu z jego
przebiegu przez Zarzad Szpitala. Protokét z postepowania zostanie
udostepniony do wgladu Oferentom bioracym udziat w konkursie.

X. Srodki odwotawcze przystugujace Oferentom.

1. Uczestnik konkursu ofert moze ztozy¢ skarge do Dyrektora Biura Polityki
Zdrowotnej Urzedu m.st. Warszawy na czynnosci zwigzane
z postepowaniem konkursowym.

2. Skarge wnosi sig w terminie 7 dni od dnia wywieszenie informacji o wyniku
konkursu ofert na tablicy ogloszen Szpitala za posrednictwem Zarzadu
Szpitala.

3. Zarzad Szpitala w terminie 7 dni od otrzymania skargi przekazuje
Dyrektorowi Biura Polityki Zdrowotnej Urzedu m.st. Warszawy wniesiong
skarge, komplet materiatéw konkursowych oraz stanowisko podmiotu
leczniczego w przedmiocie skargi.

4. Zarzad Szpitala w terminie 7 dni od otrzymania skargi pisemnie informuje
uczestnikow konkursu ofert o mozliwych rozstrzygnieciach, o ktérych mowa.
w pkt. 5 oraz o skutkach okres$lonych w pkt.6.

5. Dyrektor Biura Polityki Zdrowotnej Urzedu m.st. Warszawy moze:

1) uznaé skarge za niezasadna;

2) nakazac powtdrzenie postepowania konkursowego;

3) albo uniewazni¢ konkurs ofert.

Skarge wniesiong z uchybieniem terminu Dyrektor Biura Polityki Zdrowotnej
Urzedu m.st. Warszawy pozostawia bez rozpatrzenia.

6. Zadanie zwrotu wadium przed rozpatrzeniem skargi, o ktdrej mowa w ust.1,
skutkuje wycofaniem oferty z konkursu ofert.

7. Dyrektor Biura Polityki Zdrowotnej Urzedu m.st. Warszawy wstrzymuje
dalsze czynnosci zwigzane z wynajeciem nieruchomodci do czasu
rozpatrzenia skargi.

Xl. Zastrzezenia organizatora konkursu :

1. Organizatorowi konkursu przystuguje prawo zamkniecia konkursu ofert bez
wybrania ktérejkolwiek z ofert bez podania przyczyny. Warszawski Szpital
Potudniowy sp. z 0.0. zastrzega sobie w kazdym czasie prawo do usuniecia
informacji o nieruchomosci przeznaczonej do najmu, odstapienia od wyboru
oferty, anulowania wyboru oferty.

2. Zawarcie umowy z Oferentem wytonionym w drodze konkursu moze
nastgpi¢ w terminie nie krétszym niz 7 dni od ogtoszenia o wynikéw
konkursu. W przypadku ztozenia skargi przez uczestnika konkursu na

Warszawsli Szpital Poludniowy spitka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sgd Rejonowy dla m, st. Warszawy

ul, rem, Witolda Pileckiego 99, 02-781 Warszawa Al Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

tel, 22 156 90 30 fan 22 166 90 30 NG Bank Slaski 82 1050 1025 1000 0090 3041 5567

NIP 5252491419 REGON 142628955 KRS 0000368174 Wysolodé kapitatu zaktadowego 1 wplaconego 23 964 000,00 2t
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podstawie rozdziatu X ust. 2. Informatora Konkursowego zawarcie umowy
bedzie zalezato od decyzji Dyrektora Biura Polityki Zdrowotnej Urzgdu m. st.
Warszawy.

Xll. Zawarcie umowy

1. Zawarcie umowy najmu pomieszczenia objetego konkursem nastgpi po
uptywie 7 dni od daty ogtoszenia wynikéw konkursu z zastrzezeniem rozdziat
XIl ust. 2. Informatora Konkursowego, ale nie pdzniej niz 30 dni od daty
ogtoszenia wynikéw konkursu po uzyskaniu zgody Dyrektora Biura Polityki
Zdrowotnej.

2. Jezeli Oferent, ktéry wygrat konkurs uchyli sie od zawarcia umowy w
terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego, Wynajmujacy odstgpi od
zawarcia umowy i wybierze najkorzystniejszg sposrod pozostatych ofert
uznanych za wazne.

3. Jezeli wysokosé czynszu miesiecznego brutto przekroczy 2 500,00 zt Najemca
zobowigzany jest w ciggu 14 dni od zawarcia umowy najmu, do sporzadzenia
w formie aktu notarialnego o$wiadczenia o dobrowolnym poddaniu sig
egzekucji w trybie art. 77 par. 1 pkt. 4 i 5 Kodeksu postgpowania cywilnego,
z tytutu ewentualnych zalegtoéci w zapfacie czynszu, lub wydania
nieruchomoéci. Umowa dochodzi do skutku pod warunkiem dostarczenia
przez najemce w terminie 14 dni od daty podpisania umowy ww.
oéwiadczenia. Niedostarczenie ww. o$wiadczenia w podanym terminie
oznacza, ze umowa nie zostata zawarta. Koszt sporzadzenia aktu
notarialnego obcigza najemce. Postanowienia dotyczgce ztozenia na koszt
najemcy notarialnego o$wiadczenia o dobrowolnym poddaniu sig egzekucji
oraz terminie wygasniecia umowy, jesli najemca nie dostarczy
wynajmujgcemu wymienionego wyzej oswiadczenia powinny zostac
umieszczone w umowie najmu jako postanowienia dodatkowe.

4. Wysoko$é kaucji gwarancyjnej, o ktérej mowa we wzorze umowy
stanowigcym zatacznik nr 4 nie moze by¢ nizsza niz miesigczny czynsz brutto
wraz optata za $wiadczenia dodatkowe.

Xlll. Zatgczniki
1. Formularz OFERTA — zatgcznik nr 1
2. Wzér umowy — zatgcznik nr 2

p
e
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Warszawski Szpital Poludniowy spdtka 2 ograniczong odpowledrialnoscia Sad Rejonowy dla m., st. Warszawy \
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KO/03/07/2024/NAJEM Zatacznik nr 1

----------------------------

/pieczgtka firmowa/
Formularz OFERTA

Dane dotyczgce Wykonawcy

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

.
.
ENIAILL et s st e e st st b e sr ke eba srs st re et srsae e ea e et e teean s nane

1. Oferujemy czynsz w wysokosci:
Cena netto za 1 m?
e Czynsz netto za 1m? najmu
{minimum 100,00 zt netto)

----------------------------------------------------------------------------------

e (Czynsz netto za 23,5 m? najmu
e Podatek VAT

---------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------




2, Rodzaj prowadzonej dziatalnosci: .................

Petnomocnik w przypadku sktadania oferty wspolnej*:

NAZIWESKD, TITE L. s smmers s o G RSO T R RE BE SOR Y T U BT R TR 0
TR | 00 s s s A S Y S S A S A e s s S
Telefon ..t T —————
*Zakres:

- do reprezentowania w postepowaniu

- do reprezentowania w postepowaniu i zawarcia umowy

3. Przystepujac do ztozenia oferty na wynajem pomieszczenia na Parterze Przychodni
Przyszpitalnej Warszawskiego Szpitala Potudniowego sp. z 0.0. przy ul. Solec 99 w
Warszawie oSwiadczam, ze:

a) Zapoznatem sie z trescig ogtoszenia.

b) Zapoznatem sie z Informacjg o nieruchomosci przeznaczonej do najmu oraz
warunkami najmu i nie wnosze w tym zakresie zadnych zastrzezen.

c) Zapoznatem sie ze wszystkimi koniecznymi informacjami, niezbednymi do
przygotowania oferty.

d) Nie wnosze zastrzezen do zataczonego projektu umowy i w razie wyboru mojej
oferty zobowigzuje sie do podpisania umowy na warunkach okreslonych w
Informacji o nieruchomosci przeznaczonej do najmu, w miejscu i terminie
wyznaczonym przez Wynajmujgcego.

e) Wszystkie zataczone kopie dokumentow sg zgodne z aktualnym stanem faktycznym
i prawnym.

4. Oéwiadczam tez, ze znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej
systematyczne optacanie czynszu.

5. W przypadku wybrania naszej oferty osobami reprezentujgcymi firme w umowie s

(imie i nazwisko oraz zajmowane stanowisko stuzbowe):

..........................................................................................................................................

..........................................................................................................................................



8. Zatgcznikami do oferty s3:

...............................................................................

/miejscowosc i data/ /pieczqtka i podpis/






K0/03/07/2024/NAJEM
Zatacznik nr 2
do zarzadzenia nr 2150/2012
Prezydenta Miasta Stofecznego
Warszawy
z dnia 29 lutego 2012 r.

WZOR UMOWY NAJMU

(umowa na wytacznosd)

Zawarta W dniu .....ccooviveeeiieiicccinnenen, pomiedzy:

Warszawski Szpital Potudniowy spotka z ograniczong odpowiedzialnosgcia z
siedziba w Warszawie, ul. Rtm. Witolda Pileckiego 99, 02-781 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000368174, kapitat zaktadowy

23.964.000,00 ztotych, NIP 5252491419, REGON 142628955, reprezentowang
przez:

Artura Krawczyka — Prezesa Zarzadu

zwanym dalej Wynajmujgcym,

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Dziatajgcy na podstawie wpisu do rejestru pod
NUMEIEM . uureerercrecesoonsernenasirarscecsnrersensnreeessennns

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

zwanym w tresci umowy NAJEMCA, o nastepujgcej tresci

Przedmiot umowy
§1

1. Przedmiotem najmu jest pomieszczenie potozone w Warszawie przy ulicy
Solec, nr 99 znajdujacy sie na nieruchomosci bedacej we whadaniu
wynajmujgcego.

2. Powierzchnia przedmiotu hajmu wynosi 23,5 m?2.




3. Wynajmujacy oéwiadcza, iz posiada upowaznienie wtasciwego organu do
zawarcia niniejszej umowy.

§2

1. Wynajmujacy wydaje Najemcy przedmiot najmu, co Najemca niniejszym
potwierdza.

2. Zatacznik nr 1 do niniejszej umowy stanowi protokét pomiaru przedmiotu
najmu wraz z planem przedmiotu najmu oraz o$wiadczeniem, ze przedmiot
najmu zostat przekazany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-

odbiorczego z dnia....cccccceeevninininiccinnn, , Zawierajgcego opis stanu
technicznego w tym instalacji i urzadzer znajdujacych sie w w/w przedmiocie
najmu.

3. Stan przedmiotu najmu opisany w protokole, o ktérym mowa w ust. 2 bedzie
stanowit podstawe przy rozliczeniu stron po zakonczeniu umowy najmu.

1. Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany na prowadzenie nastgpujacej
dziatalnosci

2. Zmiana rodzaju dziatalnoéci prowadzonej w pomieszczeniu okreslonym w§ 1
kazdorazowo wymaga zgody Wynajmujgcego w formie pisemnej.

Obowigzki stron

§4

1. Wynajmujacy zobowigzuje sie do zapewnienia sprawnego dziatania urzgdzen
technicznych, umoiliwiajgcych najemcy korzystanie z przedmiotu najmu,
energii elektrycznej, gazowej, ogrzewania, cieptej i zimnej wody,
odprowadzenia $ciekdéw i wywozu nieczystosci.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku
awarii instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, c.o. i elektrycznej
spowodowanej dziataniem Najemcy, osoby trzeciej lub sity wyiszej, jak
réwniez z brakiem dostaw wymienionych medidw.

§5

Najemca zobowigzuje sie do:

1. uzywania wynajetego przedmiotu najmu z nalezytg starannoscig, zgodnie z
jego przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim dziatalnosci okreslonejw §
3 niniejszej umowy;

S
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. dbatosci o estetyke i wystrdj zewnetrzny przedmiotu najmu dostosowany do

wymagan wiasciwych stuzb architektonicznych;

. nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajacych w
sposob trwaty substancje przedmiotu najmu lub budynku, w ktérym znajduje
sie przedmiot najmu.

. nie oddawania przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania
osobie trzeciej w catosci lub w czesci;

§6

. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na whasny koszt i we wtasnym

zakresie nastepujacych napraw przedmiotu najmu i jego wyposazenia:

1) usuwania niedroznosci przeplywdw odptywowych oraz urzadzers
sanitarnych do pionéw zbiorczych;

2) naprawy i wymiany sprzetu instalacji elektryczne;j,

3) odnawiania przedmiotu najmu w okresach gwarantujgcych utrzymanie
przedmiotu najmu w nalezytej czystosci, malowania catego przedmiotu
najmu i naprawy tynkéw, malowania drzwi i okien.

. Najemca ponosi odpowliedzialno$¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe

przedmiotu najmu i przestrzeganie przepisdéw przeciwpozarowych.

§7

. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw

obcigzajacych Wynajmujacego, Najemca obowigzany jest:

1) niezwtocznie powiadomi¢ o tym wynajmujgcego na pi$mie;

2) udostepnié Wynajmujacemu swobodny dostep do pomieszczenia w
zakresie umozliwiajagcym dokonanie napraw lub remontu- najpdiniej 14
dni po zawiadomieniu, a w przypadku awarii niezwtocznie.

2. W przypadku niedopetnienia przez Najemce obowigzkéw wynikajgcych z
ust.1, Wynajmujgcy moze zgdac naprawienia szkody powstatej wskutek
dziatania lub zaniechania Najemcy

. Za czas wytgczenia przedmiotu najmu z uzywania z przyczyn okreslonych w

niniejszym paragrafie, Najemcy przystuguje zwolnienie z optat czynszowych

lub ich obnizenie w zaleznosci od czasu i zakresu prac remontowych za

wyjatkiem niedopetnienia przez Najemce obowigzkdéw wynikajgcych, o

ktérych mowa w ust.1.

Czynsz

§8




1. Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu czynsz najmu na podstawie
otrzymanej faktury wystawionej przez Wynajmujacego w wysokosci:
............................ za 1 m? netto (stownie

..............................................................................................

1L = OO U OO POPP PSP P PP PP PP P PR PT SR PR
...... ). ’

Konto bankowe Wynajmujgcego: ING Bank Slaski S.A. IBAN PL 81 1050 1025
1000 0024 1669 2230.

2. Oprécz czynszu, o ktérym mowa w ust. 1 Najemca zobowiazuje sig uiszczac
Wynajmujacemu, jednoczesnie z czynszem, miesieczne opfaty z tytutu
éwiadczen dodatkowych w wysokosci 24,10 zt netto za 1 m?.

3. Wysokoé¢ stawek optat za poszczegdlne swiadczenia dodatkowe okresla
zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

4. Zmiana stawek za $wiadczenia dodatkowe nie stanowi zmiany niniejszej
umowy. Wynajmujacy o kazdej zmianie powiadomi Najemce w formie
pisemnej niezwtocznie, nie pozniej niz w terminie 14 dni od podjgcia o nich
wiedzy.

5. Za okres bezumownego korzystania z przedmiotu umowy Wynajmujacy
nalicza odszkodowanie w wysokosci 300% ostatnio obowigzujgcej stawki
czynszu wraz z optatg za Swiadczenia dodatkowe za kazdy rozpoczety
miesigc.

§9

1. Czynsz najmu i optaty za $wiadczenia dodatkowe ptatne sg do 14 dni od daty
doreczenia faktury przez Wynajmujacego.

2. Udzielenie przez Wynajmujacego dodatkowych terminéw pfatnosci na raty
nie stanowi zmiany niniejszej umowy.

3. W przypadku nieuregulowania naleznosci w terminie Wynajmujacy bedzie
naliczat ustawowe odsetki za opdznienie.

§10

Wynajmujacy jest uprawniony do zmiany wysokosci stawki czynszu okreslonej
w § 8 ust.1 za jednostronnym pisemnym powiadomieniem bez koniecznosci
wypowiadania warunkéw umowy o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtoszony przez prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w
Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,Monitor Polski” za rok
poprzedni. Waloryzacja obowiazuje od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego

po miesigcu, w ktérym dokonano ogtoszenia a najemca oswiadcza, ze wyraza \
D
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na powyisze zgode (dotyczy umdw zawartych na okres przekraczajqcy jeden
rok).

Kaucja gwarancyjna
§11

1. Przed przyjeciem do uzywania przedmiotu najmu Najemca zobowigzuje sie
wptaci¢ na konto Wynajmujacego kaucje w wysoko$ci ......cvveveinnnennnen.
(STOWNIE...occiri e e e ).

Konto bankowe Wynajmujacego: ING Bank Slaski S.A. IBAN PL 81 1050 1025
1000 0024 1669 2230.

2. Kaucja, o ktdrej mowa w ust. 1 przeznaczona jest na pokrycie szkéd
wynikajgcych z niewtasciwego uzywania przedmiotu najmu oraz na pokrycie
nieuregulowanego czynszu i optat za $wiadczenia dodatkowe.

3. W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych
roszczen w dacie zwrotu pomieszczenia, kaucja podlega zwrotowi w terminie
14 dni od daty zwrotu przedmiotu najmu.

Czas trwania umowy
§12

1. Umowa zostaje zawarta na okres oznaczony od dni@......ccccoeeevcvmvevennennnn. do
dnia o,

2. Umowa moze by¢ wypowiedziana z zachowaniem miesiecznego okresu
wypowiedzenia przez kaidg ze stron.

Rozwigzanie umowy
§13

1. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, z winy
Najemcy w przypadku:
1) naruszania przez Najemce warunkéw umowy, a w szczegdlnosci:

a) zwtoki za jeden okres ptatnosci czynszu lub swiadczeri dodatkowych;

b) dopuszczania sie samowoli budowlanej;

¢) oddania wynajetego przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego
uzywania w catosci lub w czesci;

d) uzywania przedmiotu najmu bedacego przedmiotem niniejszej umowy
niezgodnie z jego przeznaczeniem oraz przepisami prawa (ochrona
srodowiska, przepisy przeciwpozarowe itd.) a takZe prowadzenia w nim
dziatalnosci innej niz okreslona w § 3;

= %,




2) ozenia przez Najemce fatszywego oswiadczenia lub innych dokumentow
podwiadczajacych nieprawde, badz zatajenia okolicznosci, majacych wptyw
na zawarcie stosunku najmu;

3) skazania Najemcy prawomocnym wyrokiem sadowym w zwigzku z
prowadzong dziatalnoscig gospodarczg,

4) postawienia Najemcy w stan likwidacji lub upadfosci.

2. Wynajmujacy moze udzieli¢ Najemcy miesigcznego terminu na usunigcie
skutkdw naruszenia warunkow umowy.

Obowigzki Najemcy po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy
§14

1. Najemca zobowigzuje sie do wydania Wynajmujacemu przedmiotu najmu w
terminie 14 dni od wygasniecia lub rozwigzywania umowy najmu.

_ __ _ _ __2.Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemcg w pomieszczeniu

tym pozostang rzeczy whniesione przez Najemcg, Wynajmujgcy ma prawo

przeniesé je w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy.

§15

1. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu Najemca zobowigzuje sig do
wydania Wynajmujacemu przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym.
Koszt remontu przedmiotu najmu obcigza Najemce. Podstawg do ustalenia
stanu technicznego przedmiotu najmu stanowic bedzie protokét zdawczo-
odbiorczy.

2. Wynajmujacy moze zgdac przywrécenia przedmiotu najmu do stanu
poprzedniego, jezeli Najemca poczynit w nim zmiany bez pisemnej zgody

Wynajmujacego.
Doreczenia
§16
1. Faktury VAT oraz wszelkie pisma doreczane beda stronom pod adres:
1) Wynajmujacy-
) Naj ; mca_ ...............................................................................................

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

2. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sig na pi$mie o
kazdej zmianie adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego
doreczenia stronie, do ktdrej jest zaadresowane.



3. Niedopetnienie obowigzku, o ktérym mowa w ust. 2 powoduje, ze pismo
wysytane pod adres okreslony w ust. 1 uznaje sie za doreczone.

Postanowienia koricowe
§17

Umowa nie uprawnia do dysponowania nieruchomosciy na cele budowlane
W rozumieniu przepisdw ustawy prawo budowlane.

§18

Wszystkie zmiany warunkow niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

§19

Postanowienia dodatkowe

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

§20

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa stosuje sie odpowiednie
przepisy kodeksu cywilnego.

§21
Umowe sporzgdzono w dwdch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
§22

Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.

NAJEMCA: ' WYNAJMUJACY:
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KO/03/07/2024/NAJEM Zatgcznik numer 2 do Umowy

Kalkulacja optat eksploatacyjnych do umowy najmu

Powierzchnia pomieszczenia: 23,5 m?
Optaty eksploatacyjne netto w przeliczeniu na 1m?:

1. Energia elektryczna: 6,20 pln/netto
2. Woda scieki: 0,61 pln/netto

3. Ciepfo: 10,53 pln/netto
4

. Podatek od nieruchomosci: 6,76 pln/netto

Razem optaty: 24,10 pln/netto

Justyna Krawiec —Cwi’&xa
Glawny Ksiggowy




